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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Styrelsen far hirmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Kyndeln 1 i Tyres6 kommun.

Foreningen har sitt sate i Tyresé6 Kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 112 8268
Hyresratter 0 0
Lokaler 1 87
Parkeringar och

garageplatser 99 0

Foreningens fastighets &r byggd 1988-1989 vardedr 1989.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ing8r fastighetsforsakring, bostadsrattstillagg samt styrelseansvarférsakring.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfort och planerat underhall

Renovering av tvattstuga, rengoéring av varmevéxlare. Byte av hdngrannor, nya vindskivor p& garage och frrdd. Byte av pldt pd 3 st
balkong/entrétak. Mala platlist p& fasad under fonsterpartier pa 18ga utbyggnader. P8 grund av léckage s& har vi bytt de bdda
pumparna till koldbararen till en pump i undercentralen.

Pdgdende eller framtida underhdll (enbart storre dtgarder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2018 OVK
2018 Balkongtak Forstarkning
2018 Fonsterkarmar Se over
2018 Takplat Se over

Tidigare genomfort underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2014-2016 Hissar Bytt
2016 Fansterbleck Pé&slagningsbleck
2016 Varmesystem Installation avgasare
2016 Byggnad Stamspolning
2 015 Varmepump Rengoring av kodldbarareledning, ny kdldbarare till systemet

Ovriga visentliga hiandelser

Vi tittar p& majligheterna vad vi ska géra av lokalen i K7 dér det tidigare var en tvattstuga.

Vi tittar p& majligheterna till att renovera bastun till en ungdomslagenhet

Vi har under 2017 fortsatt med att se dver villkoren for vara I8n och har dérfér flyttat dver ytterligare tvd 18n pé totalt ca 17 miljoner
fr&n Stadshypotek till SBAB. Vi bestamde oss &ven att hdja amorteringen fr8n 400 000 kr till 1 miljon per &r pa Idnet 959759.

Detta 18n har hogst réanta idag eftersom det har varit bundet i 5 8r. Vi kommer dock att se till att f& bra réntevillkor nér det &r

dags att konvertera I8net per den 30 september 2018'71"
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2016-04-27. Vid stamman deltog 13 medlemmar varav 13 var rdstberattigade.

Information om eventuell extra stamma

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll
Barbro Eriksson Ledamot
Christer Béds Ledamot
Elie Saba Ledamot
Johan Edman Ledamot
Louise Lundqvist Ledamot
Matz Leckremo HSB-ledamot
Ritva Gough Ledamot
Sofia Jonsson Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r Elie Saba, Louise Lundqvist, Johan Edman och Sofia Jonsson. Oskar Karitos som blev
vald pd tva &r har valt att hoppa av 7 juni 2017.

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Louise Lundqvist, Elie Saba, Barbo Eriksson och Johan Edman.. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Gunilla Larsson Foreningsvald ordinarie

Simon Chang Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmékte har varit Mats Leckremo.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ann Burwall sammankallnade och Malin Olah.

Underhadllsplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstammans
beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-06-26.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns fér det planerade underh8llet som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 147 (146) medlemmar vid utg8ngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under &ret har 13 (11) 6verl3telser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 8 800 8733 8 784 9516 8779
Resultat efter finansiella poster -77 517 231 559 541
Arsavgift*, kr/kvm 935 935 936 935 935
Drift**, kr/kvm 543 537 517 544 567
Beldning, kr/kvm 7 637 7720 7 820 7916 8 085
Soliditet 21% 21% 20% 20% 19%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan fér bostdder och berdknas pd drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan fér bostéder och lokaler och berdknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapséret. D&rfér tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 8 799 827
Rorelsekostnader = 7 843 492
Finansiella poster = 1 033 006
Arets resultat -76 672
Planerat underhdll - 1 080 351
Avskrivningar + 1782 383
Arets sparande 2 786 062
Arets sparande per kvm total vta 332

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 10 748 439 0 4194022 1636 739 516 598
Reservering till fond 2017 514 000 -514 000
Iansprékstagande av fond 2017 -1 080 351 1 080 351
Balanserad i ny rakning 516 598 -516 598
Arets resultat -76 672
Belopp vid drets slut 10 748 439 05 931627:671 2 719 687 -76 672
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 153 336
Arets resultat -76 672
Reservering till underhélisfond -514 000
Tansprékstagande av underhdlisfond 1080 351
Summa till stdmmans férfogande 2 643 016
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 2 643 016

Ytterligare upplysningar vad betriffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
hx
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Org Nr: 716418-6897

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 799 827 8 733 397
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 555 956 -4 508 947
Ovriga externa kostnader Not 3 -117 189 -158 698
Planerat underhéll -1 080 351 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -307 613 -256 819
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 782 383 -1 748 941
Summa rorelsekostnader -7 843 492 -6 673 405
Rorelseresultat 956 335 2 059 992
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5179 2 070
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 038 185 -1 545 464
Summa finansiella poster -1 033 006 -1 543 394
Arets resultat -76 672 516 598
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 78 397 132 80 114 384
Inventarier och maskiner Not 8 426 978 157 700
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 9 031 9 031
78 833 141 80 281 115
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 78 833 641 80 281 615
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 157 2734
Avrakningskonto HSB Stockholm 1465 197 1001 192
Placeringskonto HSB Stockholm 1164771 863 741
Ovriga fordringar Not 11 23 240 12 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 478 592 355 388
3 146 957 2235941
Kassa och bank Not 13 137 143 137 325
Summa omsattningstillgdngar 3284 100 2 373 266
Summa tillgdngar 82117 741 82 654 881

e
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 10 748 439 10 748 439

Yttre underhélisfond 3627 671 4 194 022
14 376 110 14 942 461

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 719 687 1636 739

Arets resultat -76 672 516 598

2 643 016 2 153 336

Summa eget kapital 17 019 125 17 095 797

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 62 100 672 63 389 863
62 100 672 63 389 863

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1041 410 438 249

Leverantdrsskulder 854 527 548 266

Ovriga skulder Not 17 98 607 94 316

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1003 400 1088 390

2 997 944 2 169 221
Summa skulder 65 098 616 65 559 084
Summa eget kapital och skulder 82117 741 82 654 881

M
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -76 672 516 598
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 1782 383 1748 941
Kassaflode frén lopande verksamhet 1705 711 2 265 539
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -145 981 -4 328
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 225 562 -25 526
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 1785 292 2 235 685
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -378 437
Investeringar i maskiner/inventarier -334 409 0
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 -680 243
Kassaflode frén investeringsverksamhet -334 409 -1 058 680
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -686 030 -827 543
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -686 030 -827 543
Arets kassafléde 764 853 349 462
Likvida medel vid drets borjan 2 002 258 1 652 796
Likvida medel vid drets slut 2767 111 2 002 258

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. N/
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 53 401 913 kr.%(
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 731 416 7 731 416
Arsavgifter el 458 294 404 483
Hyror 403 607 402 604
Bredband 166 500 157 125
Ovriga intakter 63 926 64 640
Bruttoomsattning 8 823 743 8 760 268
Avgifts- och hyresbortfall -23 537 -26 840
Hyresforluster -379 =31
8 799 827 8 733 397
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 802 355 764 673
Reparationer 396 679 456 419
El 841 327 827 668
Uppvarmning 820 459 779 432
Vatten 420 480 399 507
Sophé@mtning 299 837 270 941
Fastighetsforsakring 122 019 110 577
Kabel-TV och bredband 198 998 208 868
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 161 090 155 826
Férvaltningsarvoden 457 463 502 338
Ovriga driftkostnader 35 250 32 698
4 555 956 4 508 947
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 44 449 42 657
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 14 794 16 202
Administrationskostnader 15 963 40 674
Extern revision 4 863 10 000
Konsultkostnader 0 15 165
Medlemsavgifter 37 120 34 000
117 189 158 698
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 227 463 179 998
Revisionsarvode 10 000 8 000
Ovriga arvoden 3 600 6400
Sociala avgifter 65 779 50 598
Ovriga personalkostnader 771 11 823
307 613 256 819
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 362 319
Réanteintakter HSB placeringskonto 1030 649
Réanteintdkter skattekonto 0 38
Ovriga rénteintakter 3787 1 064
5179 2 070
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langftistiga skulder 1037 391 1 544 065
Ovriga rantekostnader 794 1399
1038 185

1545 464
-
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HSB Bostadsrattsférening Soluret i Tyreso

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 90 883 026 90 246 590
Anskaffningsvarde mark 2 500 000 2 500 000
Arets forsaljning/utrangeringar 0 -680 243
Arets aktiverade tillgdngar 0 1316 679
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93 383 026 93 383 026
Ingdende avskrivningar -13 268 642 -12 231 634
Arets avskrivningar -1 717 252 -1717 251
Arets férsaljning/utrangeringar 0 680 243
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14985894  -13 268 642
Utgdende bokfért virde 78 397 132 80 114 384
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1222 000 1222 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 159 000 159 000
Summa taxeringsvarde 85 981 000 85 981 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 532 649 532 649
Arets investeringar 334 409 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 867 058 532 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -374 949 -343 259
Arets avskrivningar -65 131 -31 690
Utgdende ackumulerade avskrivningar -440 080 -374 949
Bokfort varde 426 978 157 700
Not 9 Pagéende nyanlaggningar och forskott
Ingd&ende anskaffningsvarde 9031 267 030
Arets investeringar 0 1 058 680
Omklassificering till byggnad 0 -1 316 679
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9031 9 031
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1708 2 502
Skattefordran 7 925 10 384
Qvriga fordringar 13 607 0
23 240 12 886
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 478 592 355 388
478 592 355 388

Ovanstdende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. /VV
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 11 843 12 025
Handelsbanken 123 319 123 319
Swedbank 1981 1981
137 143 137 325
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 10 748 439 0 4194 022 1636 739 516 598
Resultatdisposition -566 351 1082 949 -516 598
Arets resultat -76 672
Belopp vid drets slut 10 748 439 0 3627671 2719 687 -76 672
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 25236416 1,61%  2019-12-13 10 162 050 0
SBAB 25236440 0,54%  2018-03-30 9 666 919 41 410
SBAB 27759416 1,30%  2021-01-21 10 000 000 0
SBAB 27759424 0,50%  2018-03-01 8 824 703 0
SBAB 28209819 0,50%  2018-08-23 8 412 844 0
Stadshypotek 105828 1,40%  2020-09-01 7 118 900 0
Stadshypotek 959759 3,86%  2018-09-30 8 956 666 1 000 000
63 142 082 1041 410
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 100 672
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 935 032
Stadllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 78 954 000 78 954 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 1041 410 438 249
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 98 607 87 107
Ovriga kortfristiga skulder 0 -6 398
98 607 80 709
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 069 95 342
Forutbetalda hyror och avgifter 621 548 702 099
Ovriga upplupna kostnader 369 783 290 949
1 003 400 1 088 390
Ovanst&ende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut 7*,
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Soluret i Tyres®, org.nr. 716418-6897.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Soluret for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. 7?’



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soluret i Tyreso for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tilstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den( 4 132018
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