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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kyndeln 1 i Tyresé kommun.

Fdreningen har sitt sdte i Tyresd kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 112 8268
Lokaler 14 145
Parkeringar och

garageplatser 99 0

Foreningens fastighet ar byggd 1988-1989 vardedr 1989.

Foreningen &r fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under réakenskapsaret

Mérkt upp alla parkeringsrutor med reflexband. Vi utforde tak och balkongtvatt, byte ut sparklador och trésklar samt hangrannor
och stupror. Forarbete for eventuell ombyggnad av lokaler till lagenheter.

P3gaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Bastu Satt over majlighet till att renovera till lagenhet
2020 Foreningslokal Satt 6ver majlighet till att renovera till lagenhet och styrelserum
2020 Férradstak/balkonger Tvattning av en del tak och balkonger

2020 Stuproér/hdngrannor Byte av en del stuprér och hangréannor

2020 Forrad Byte av en del sparkplt och trosklar

2020 Laddstolpar Se over majligheten for laddstolpar

2020 uc Se dver alternativ for Undercentralen

2021 Laddstolpar Installera laddstolpar

2021 Fortsatta med byte av hangrannor och stuprér

2021 Uppdatera gymmet

2021 Uppdatera lekparken

2021 Uppdatera UC

2021-2022 Stamspolning

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2014-2016 Hissar Bytt

2016 Fonsterbleck Péslagningsbleck &r pasatt pad befintliga fonsterbleck
2017 Undercentralen Bytt kdldbararpump

Ovriga vasentliga handelser
Digitalt kdsystem, riskinventering.

I
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Stamma

Ordinarie foreningsstéamma holls 2020-04-23. Vid stdmman deltog 14 medlemmar samt 1 fullmakt
varav 13 samt 1 fullmakt var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-04-23 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Louise Lundqvist ledamot
Barbro Eriksson ledamot
Christer Boos ledamot
Sofia Jonsson ledamot
Dragana Jorhem Subotic ledamot
Simon Shao-Wei Chang ledamot
Fredrik Willart ledamot
Matz Leckremo HSB ledamot

Under perioden frdn stdmman 2020-04-23 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Louise Lundqvist Ledamot
Barbro Eriksson Ledamot
Christer Bods Ledamot
Sofia Jonsson Ledamot
Dragana Jorhem Subotic Ledamot
Simon Shao-Wei Chang Ledamot
Fredrik Willart Ledamot
Rachid El Mountacifi Ledamot
Matz Leckremo HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Barbro Eriksson, Christer B6ds, Sofia Jonsson, Dragana Jorhem Subotic och
Rachid EI Mounacifi.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Louise Lundqvist, Barbro Eriksson, Simon Shaou-Wei Chang och Rachid El Mounacifi.
Teckning sker tvd i forening.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Revisorer

Gunilla Larsson Féreningsvald ordinarie

Ellie Saba Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har ingen representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Anna Burwall och Malin Olah.

Underhalisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-05-05.

Underhalisplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som mgjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 148 (148) medlemmar vid utgédngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 10 (5) dverltelser skett.

Flerdrsoversikt:

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forst& har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 935 935 935 935 935
Totala Intakter kr/kvm* 1011 998 1087 992 990
Sparande till underh@ll och investeringar kr/kvm 358 323 299 331 269
Beldning, kr/kvm 7 065 7 220 7 373 7 506 7 587
Réntekanslighet 8% 8% 8% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm 578 587 687 538 537
Energikostnader kr/kvm 187 201 191 193 190

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underiag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vidrme och vatten som faktureras
medlemmarna réknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsforeningar har intékter utver arsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintakter samt ranteinakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).

P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och pé sd satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite Iangre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrittens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pd l8nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den totala kostnaden
dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan
for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

W
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Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 8 724 8792 8 842 8 800 8733
Resultat efter finansiella poster 577 471 640 -77 517
Soliditet 24% 22% 22% 21% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen ftt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 8 830 227
Rorelsekostnader - 7 627 475
Finansiella poster = 625 363
Arets resultat 577 389
Planerat underhall + 750 050
Avskrivningar + 1 681 957
Arets sparande 3 009 396
Arets sparande per kvm total yta 358

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 10 748 439 0 4167322 2743 384 471 078
Reservering till fond 2020 602 000 -602 000
Ianspraktagande av fond 2020 -750 050 750 050
Balanserad i ny rakning 471 078 -471 078
Rrets resultat 577 389
Belopp vid &rets slut 10 748 439 0 4019272 3362512 577 389
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat - 3214 462
Arets resultat 577 389
Reservering till underhdlisfond -602 000
Ianspraktagande av underhallsfond 750 050
Summa till stdmmans férfogande 3939 901
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 3939901

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande tillaggsupplysningar.
!
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 723 794 8791 716
Ovriga rérelseintékter Not 2 106 433 750
8 830 227 8 792 466
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -4 748 946 -4 846 780
Ovriga externa kostnader Not 4 -121 432 -175 919
Planerat underhall -750 050 -559 349
Personalkostnader och arvoden Not 5 -325 090 -321 828
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 681 957 -1 683 164
Ovriga rorelsekostnader Not 6 0 -13 790
Summa rorelsekostnader -7 627 475 -7 600 830
Rorelseresultat 1202 752 1191636
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 9 053 7 250
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -634 416 -727 808
Summa finansiella poster -625 363 -720 558
Arets resultat 577 389 471 078
/q’



@ Org Nr: 716418-6897

HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 9 73 695 455 75 343 971
Inventarier och maskiner Not 10 200 645 234 086
P&gdende nyanlaggningar Not 11 408 105 253 302
74 304 206 75 831 360
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 74 304 706 75 831 860
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 300 270
Avrakningskonto HSB Stockholm 1120 430 1336 013
Placeringskonto HSB Stockholm 692 431 691 737
Ovriga fordringar Not 13 1 689 2 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 689 805 612 594
2 515 655 2 643 443
Kortfristiga placeringar Not 15 2 500 000 2 000 000
Kassa och bank Not 16 131 600 125 282
Summa omsattningstillgdngar 5 147 254 4 768 726
Summa tillgdngar 79 451 960 80 600 585
%
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 10 748 439 10 748 439

Yttre underhélisfond 4 019 272 4 167 322
14 767 711 14 915 761

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3362 512 2743 384

Arets resultat 577 389 471 078

3939 901 3 214 462

Summa eget kapital 18 707 612 18 130 223

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 36 060 895 59 439 159
36 060 895 59 439 159

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 23 378 256 1295 633

Leverantorsskulder 300 289 748 116

Skatteskulder 4703 0

Ovriga skulder Not 19 88 820 73 318

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 911 386 914 137
24 683 453 3031 203

Summa skulder 60 744 348 62 470 362

79 451 960

Summa eget kapital och skulder

80 600 585
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 577 389 471 078
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 681 957 1683 164
Forlust vid utrangering 0 13790
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 259 346 2 168 032
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -87 101 495 457
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -430 373 85 700
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1741 872 2 749 189
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -154 803 -253 302
Kassaflode fran investeringsverksamhet -154 803 -253 302
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 295 641 -1 289 109
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 295 641 -1 289 109
Arets kassaflode 291 428 1206 778
Likvida medel vid drets borjan 4 153 032 2 946 254
Likvida medel vid arets slut 4 444 460 4 153 032

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
Y
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfcretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfGras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 53 401 913 kr.

Py
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HSB Bostadsriattsforening Soluret i Tyreso

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 731 416 7 731416
Individuell méatning el 335751 406 984
Hyror 443 454 440 355
Bredband 168 000 169 500
Ovriga intakter 65 700 56 980
Bruttoomsattning 8 744 321 8 805 235
Avgifts- och hyresbortfall -20 266 -12 885
Hyresforluster -261 -634
8723 794 8 791 716
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Forsakringsersattning 106 433 750
106 433 750
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 866 350 993 648
Reparationer 553 353 390 493
El 725 037 870 944
Uppvarmning 692 484 759 274
Vatten 490 636 469 419
Sophamtning 251 604 282 888
Fastighetsforsakring 216 676 194 001
Kabel-TV och bredband 210 903 211 004
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 173 718 167 894
Fdrvaltningsarvoden 539 336 478 831
Ovriga driftkostnader 28 849 28 384
4 748 946 4 846 780
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 48 458 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 3754 37 535
Administrationskostnader 6 995 22 014
Extern revision 15 000 11 688
Konsultkostnader 0 67 563
Medlemsavgifter 47 225 37 120
121 432 175919
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 232 497 227 495
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 9 300 9 300
Sociala avgifter 71978 70 967
Ovriga personalkostnader 1315 4 066
325 090 321 828
X
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier 0 13 790
0 13790
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 871 683
Rénteintdkter HSB placeringskonto 694 902
Rénteintdkter HSB bunden placering 7 113 4 892
Ovriga rénteintakter 375 772
9 053 7 250
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 633 722 727 309
Ovriga réntekostnader 694 499
634 416 727 808‘

y
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HSB Bostadsriattsforening Soluret i Tyreso

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 91 207 001 91 207 001
Anskaffningsvarde mark 2 500 000 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 93 707 001 93 707 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 363 030 -16 713 306
Arets avskrivningar -1 648 516 -1 649 723
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20011546 -18363 030
Utgdende bokfort varde 73 695 455 75 343 971
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 151 000 1 151 000
Taxeringsvarde mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 216 000 216 000
Summa taxeringsvarde 99 367 000 99 367 000
Not 10 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 660 208 660 208
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 660 208 660 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -426 122 -378 891
Arets avskrivningar -33 441 -33 441
Arets férséljning/utrangeringar 0 -13 790
Utgdende ackumulerade avskrivningar -459 563 -426 122
Bokfort varde 200 645 234 086
Not 11 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 253 302 0
Arets investeringar 154 803 253 302
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 408 105 253 3027%
gV
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HSB Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1689 1708
Skattefordran 0 1121
1 689 2829
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 687 633 611 047
Upplupna intakter 2172 1547
689 805 612 594
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 1 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 000 000 1 000 000
2500 000 2 000 000
Not 16 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken
Swedbank

6 900 282
122 719 123 019
1981 1981
131 600 125 282

174
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HSB Bostadsriattsforening Soluret i Tyreso

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 25236416 0,90% 2022-12-06 10 162 050 0
SBAB 25236440 0,90%  2022-12-06 9532 139 52 542
SBAB 27759416 1,30% 2021-01-21 10 000 000 0
SBAB 27759424 0,93% 2022-12-06 8730 172 39 828
SBAB 28209819 0,88% 2022-12-06 7 939 224 210 320
Stadshypotek AB 319321 0,95% 2021-09-30 8 206 666 0
Stadshypotek AB 447086 0,52% 2021-09-01 4 868 900 1 000 000
59 439 151 1 302 690
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 925 701
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 060 895
Foreningen har I&n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stillda siékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 78 954 000 78 954 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 23 378 256 1295 633
23 378 256 1 295633
Varav amortering 1 302 690 1295 633
Not 19 Ovriga skulder
Depositioner 83 318 73 318
Momsskuld 5 502 0
88 820 73 318
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 43 835 7 876
Forutbetalda hyror och avgifter 674 238 691 130
Ovriga upplupna kostnader 193 313 215 131
911 386 914 137
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 21 Viasentliga handelser efter &rets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Soluret i Tyreso , org.nr. 716418-6897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Soluret i
Tyreso for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soluret i Tyreso for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot g'!:ggggg gii'a;g";igszzf'qaedkonr%mlsm foreningar,
foreningen, eller gslag stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Q
Stockhom den ) ()1 3 2021
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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	Soluret ÅRS 12
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