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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostéder till medlemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten fastighetsbeteckning i kommun.

Foreningen har sitt sate i Tyresd kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 112 8268
Lokaler 14 145
Parkeringar och

garageplatser 99

Foreningens fastighet ar byggd 1988-1989 vardedr 1989.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsréttstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapséret

- Forberett och genomfért en extra stdmma (havt beslutet fr&n 2011 att nya ytterdSrrar ska vara vita).
- Bytt hangrannor och stupro

- Forhandlat infor stamspolning, energideklaration och energikartlaggning

- Bytt ledsténger och trall pd véra trappuppgdngar (utomhus)

- P&bdrijat arbetat for att kunna installera laddstolpar

- Arbetat med att uppgradera lekparken

- Uppgraderat gymmet

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2022 Laddstolpar Installera laddstolpar

2022 Stuprér/hangrannor byta ut stupror och hangrénnor i omradet
2022 uppgradera lekparken

2022 Byggnad stamspolning i féreningen

2022 energideklaration/energikartlaggning
2022-- Portar utdka Tag-system till portarna
2022-- Byggnad uppgradering av undercentralen
2022-- Byggnad uppgradera gymmet

2024 Byggnad OVK

2026 Byggnad madlning av betongfasad

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Forrddstak/balkonge Byte av en del stupror och hangranor

2020 Stuprér/hangrannor Byte av en del stupror och hangréannor

2020 Forrad Byte av en del sparkplét och trésklar

2014-2016 Hissar Bytt

2016 Fonsterbleck P&slagningsbleck ar pasatt pa befintliga fonsterbleck
2017 Undercentralen Bytt kéldbararpump

Ovriga vasentliga hindelser
Digitalt kdsystem, riskinventering.
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Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-04-28 via postrdstning. Vid stdmman deltog 25 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-04-28 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Louise Lundqvist Ledamot
Barbro Eriksson Ledamot
Christer B60s Ledamot
Sofia Jonsson Ledamot
Dragana Jorhem Subotic Ledamot
Simon Shao-Wei Chang Ledamot
Fredrik Willart Ledamot
Rachid El Mountacifi Ledamot
Matz Leckremo HSB-ledamot

Under perioden fr&n stdmman 2021-04-28 har styrelsen haft foljande sammanséattning:

Styrelsemediem Roll

Barbro Eriksson Ledamot

Dragana Jorhem Subotic Ledamot

Elias Nygren Ledamot

Fredrik Willart Ledamot

Louise Lundqvist Ledamot

Simon Shao-Wei Chang Ledamot

Rickad Oberg Ledamot Avgétt 2021-05-10
Matz Leckremo HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Elias Nygren, Louise Lundqvist, Simon Shao-Wei Chang och Fredrik Willart.
Styrelsen har under &ret héllit 11 st. protokollférda styrelsemaéten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Louise Lundqvist, Barbro Eriksson, Simon Shaou-Wei Chang och Elias Nygren.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Gunilla Larsson Foreningsvald ordinarie

Frida Aspnas Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har ingen representant i HSB:s fullmdktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Malin Olah och Ann Burvall.

Underhdlisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfrdes 2021-06-07.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Utfort underhdll under aret framgar av resultatrakningen.

Transaktion 09222115557464802996 Signerat LL, SSC, EN, ML, DJS, FW, BE, JH, FA
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Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljioméssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 149 (148) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2021 (2020). Under aret har 11 (10) Gverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sé kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar
att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 363 358 323 299 331
Skuldsattning, kr/kvm 6 940 7 065 7 220 7373 7 506
Rantekanslighet, % 8% 8% 8% 8% 8%
Energikostnad, kr/kvm 204 187 201 191 193
Driftskostnad, kr/kvm* 596 578 587 687 538
Arsavgifter, kr/kvm 935 935 935 935 935
Totala intékter, kr/kvm* 1011 1011 998 1087 992
*Nyckeltalet beréknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se férklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 8 804 8724 8792 8 842 8 800
Resultat efter finansiella poster i tkr 1467 577 471 640 -77
Soliditet % 25% 24% 22% 22% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P 1&ng
sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar p& banken eller att vi har
amorterat och pd sd satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite léngre ner gar det ocksd att se hur vi
raknar ut vart sparande.

Transaktion 09222115557464802996 Signerat LL, SSC, EN, ML, DJS, FW, BE, JH, FA
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Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mnga procent bostadsréattsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pd I&nestocken gar upp med en procentenhet for
att bibehalla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran
den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéaster fakturerade, intdkter for el, varme och vatten. Den totala
kostnaden fordelas pé ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsrattsforeningar har intékter utdver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den l6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten) samt &rets
planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 8 819 849
Rorelsekostnader - 6 936 670
Finansiella poster - 416 105
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 1467 074
Planerat underhéil + 0
Avskrivningar och utrangeringar + 1 588 390
Arets sparande 3 055 464
Arets sparande per kvm total yta 363

Transaktion 09222115557464802996 Signerat LL, SSC, EN, ML, DJS, FW, BE, JH, FA
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Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid &rets ingdng 10 748 439
Reservering till fond 2021
Ianspraktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 10 748 439

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhdllsfond
Ianspraktagande av underhdllsfond
Summa till stdmmans forfogande

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning

Upplatelse-
avgifter

3939 901
1467 074
-686 000
0

4720975

4720975

Yttre uh Balanserat Arets

fond resultat resultat

4 019 272 3362 512 577 389
686 000 -686 000
0 0

577 389 -577 389

1467 074

4 705 272 3253901 1467074

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrakning med tillhdrande

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 804 094 8 723 794
Ovriga rérelseintikter Not 2 15 755 106 433
8 819 849 8 830 227
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 3 -4 828 434 -4 748 946
Ovriga externa kostnader Not 4 -189 816 -121 432
Planerat underhall 0 -750 050
Personalkostnader och arvoden Not 5 -330 030 -325 090
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 588 390 -1 681 957
Summa rorelsekostnader -6 936 670 -7 627 475
Rorelseresultat 1883179 1202 752
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 16 865 9 053
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -432 970 -634 416
Summa finansiella poster -416 105 -625 363
Arets resultat 1467 074 577 389
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 72 140 506 73 695 455
Inventarier och maskiner Not 9 167 204 200 645
P&gdende nyanldggningar Not 10 408 105 408 105
72 715 815 74 304 206
Finansiella anléggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 72716 315 74 304 706
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 458 11 300
Avrakningskonto HSB Stockholm 1403 023 1120430
Placeringskonto HSB Stockholm 693 123 692 431
Ovriga fordringar Not 12 1 685 1 689
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 456 375 689 805
2 554 664 2 515 655
Kortfristiga placeringar Not 14 4 500 000 2 500 000
Kassa och bank Not 15 124 201 131 600
Summa omsattningstillgdngar 7 178 865 5147 254
Summa tillgdngar 79 895 180 79 451 960
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 10 748 439 10 748 439

Yttre underhallsfond 4 705 272 4019 272
15453 711 14 767 711

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3253901 3362512

Arets resultat 1467 074 577 389

4720 975 3939 901

Summa eget kapital 20 174 686 18 707 612

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 22 325 566 36 060 895
22 325 566 36 060 895

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 36 060 892 23 378 256

Leverantorsskulder 133 733 300 289

Skatteskulder 8 063 4703

Ovriga skulder Not 18 75 000 88 820

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1117 241 911 386
37 394 929 24 683 453

Summa skulder 59 720 495 60 744 348

Summa eget kapital och skulder 79 895 180 79 451 960
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 467 074 577 389
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 588 390 1 681 957
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 055 464 2 259 346
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 244 276 -87 101
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 28 840 -430 373
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 328 580 1741 872
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -154 803
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -154 803
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 052 693 -1 295 641
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 052 693 -1 295 641
Arets kassafléde 2 275 887 291 428
Likvida medel vid drets borjan 4 444 460 4 153 032
Likvida medel vid arets slut 6 720 347 4 444 460

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt
placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L3nen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 53 401 913 kr.

Transaktion 09222115557464802996 Signerat LL, SSC, EN, ML, DJS, FW, BE, JH, FA
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 7 731 908 7 731 416
Individuell matning el 333271 335751
Hyror 504 053 443 454
Bredband 168 383 168 000
Ovriga intakter 88 373 65 700
Bruttoomsattning 8 825 988 8 744 321
Avgifts- och hyresbortfall -21 520 -20 266
Hyresforluster -374 -261
8 804 094 8723794
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 15 755 106 433
15 755 106 433
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskdétsel och lokalvérd 938 871 866 350
Reparationer 443 869 553 353
El 778 763 725 037
Uppvarmning 736 770 692 484
Vatten 532 038 490 636
Sophamtning 247 225 251 604
Fastighetsforsakring 247 958 216 676
Kabel-TV och bredband 210 847 210903
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 177 078 173718
Forvaltningsarvoden 483 502 539 336
Ovriga driftkostnader 31513 28 849
4828 434 4748 946
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 49 952 48 458
Forbrukningsinventarier och varuinkop 20 353 3754
Administrationskostnader 56 266 6 995
Extern revision 16 125 15 000
Medlemsavgifter 47 120 47 225
189 816 121 432
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 236 498 232 497
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 9 600 9 300
Sociala avgifter 73274 71978
Ovriga personalkostnader 658 1315
330 030 325 090
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 779 871
Ranteintakter HSB placeringskonto 692 694
Ranteintakter HSB bunden placering 15010 7113
Ovriga ranteintakter 384 375
16 865 9 053
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 432 266 633722
Ovriga rantekostnader 704 694
432 970 634 416
Transaktion 09222115557464802996 Signerat LL, SSC, EN, ML, DJS, FW, BE, JH, FA
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 91 207 001 91 207 001

Anskaffningsvarde mark 2 500 000 2 500 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93 707 001 93 707 001

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -20 011 546 -18 363 030

Arets avskrivningar -1 554 950 -1 648 516

Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 566 495 -20 011 546

Utgdende bokfort varde 72 140 506 73 695 455

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 72 000 000 72 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 151 000 1151 000

Taxeringsvarde mark - bostader 26 000 000 26 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 216 000 216 000

Summa taxeringsvérde 99 367 000 99 367 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 660 208 660 208

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 660 208 660 208

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -459 563 -426 122

Arets avskrivningar -33 441 -33 441

Utgdende ackumulerade avskrivningar -493 004 -459 563

Bokfort varde 167 204 200 645
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérde 408 105 253 302

Arets investeringar 0 154 803

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 408 105 408 105
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 1 685 1689

1685 1689
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 453 895 687 633
Upplupna intakter 2 480 2172
456 375 689 805
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar f6r innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 1 000 000 500 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 3 500 000 2 000 000
4 500 000 2 500 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 7023 6 900
Handelsbanken 115197 122 719
Swedbank 1981 1981
124 201 131 600
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Ndsta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 25236416 0,90% 2022-12-06 10 162 050 0
SBAB 25236440 0,90% 2022-12-06 9 479 594 56 883
SBAB 27759424 0,93% 2022-12-06 8 690 344 43 127
SBAB 28209819 0,88% 2022-12-06 7 728 904 210 320
Stadshypotek AB 469285 0,51% 2025-01-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 502804 0,50% 2023-09-01 4118 900 0
Stadshypotek AB 505604 0,50% 2024-09-30 8 206 666 0
58 386 458 310330
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 834 808
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 325 566
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 78 954 000 78 954 400
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 36 060 892 23 378 256
36 060 892 23 378 256
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Ovriga skulder

Depositioner 75 000 83 318
Momsskuld 0 5502
75 000 88 820

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 10 159 43 835
Forutbetalda hyror och avgifter 726 903 674 238
Ovriga upplupna kostnader 380 179 193 313

1117 241 911 386

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande ar.

Not 20 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad av

Barbro Eriksson Dragana Jorhem Subotic Elias Nygren

Fredrik Willart Louise Lundqvist Matz Leckremo

Simon Shao-Wei Chang

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning
Frida Aspnas Joakim Hall
Foreningsvald revisor suppleant Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Soluret i Tyreso, org.nr. 716418-6897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Soluret i
Tyreso for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Iransaktion 09222115557464926888
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soluret i Tyresd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e _— . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill ispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tolllamgllg.a dglarlav Iagel? omt edkonomlska foreningar,
foreningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Frida Aspnas
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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	Soluret ÅRS 10
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