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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Soluret i Tyreso med site i TYRESO org.nr. 716418-6897 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-08.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tyresé kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kyndeln 1 1988-01-01 1988 och 1989
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Protector . I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring inklusive
bostadsrittstillagg tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m.
2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
21 forrad 94
112 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 8268
1 lokaler (hyresrétt) 87
63 p-platser 0
Totalt 197 objekt 8 449

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 50 st 2 rok, 27 st 3 rok, 29 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christina Melzen Ordforande 2024-04-29

Barbro Eriksson Ledamot 2013-03-27

Christer Boos Ledamot 2024-04-29 2025-05-15
Carina Hellman Ledamot 2025-05-15

Bjorn Thomas Eriksson Ledamot 2025-05-15

Louise Lundqvist Ledamot 2008-07-10

Dragana Jorhem Subotic Ledamot 2018-04-13

Patrik Olofsson Ledamot 2024-04-29

Adrian Aspberg Ledamot 2023-02-21 2025-05-15
Kamil Piotr Bozemski Ledamot 2025-05-15

Simon Shao-Wei Chang Ledamot 2018-04-13

Thomas Haitsma Ledamot 2025-05-15

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Christina Melzén, Carina Hellman, Louise Lundqvist,
Simon Chang, Patrik Olofsson, Thomas Eriksson, Thomas Haitsma.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Barbro Eriksson, Christina Melzen, Louise Lundqvist och Simon Shao-Wei Chang.

Revisorer har varit: Elias Nygren med Eleni Ntoumana som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Malin Olah (sammankallande), Fredrik Willart, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-28. Pa stimman deltog 21 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under dret varit oforindrad. Arsavgiften hojdes med 5% fr o m 2026-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-15.

Under 2024 inleddes arbetet med att modernisera foreningens undercentral, vilket installerades under forsta kvartalet
2025. Arbetet med injustering av virmesystemet fortsétter.

Fasadsprickor har lagats och alla fasader har fatt nya fasadfogar.

En forradsldanga har fatt ny och mélad panel vid gird Kyndelgrind 8, arbetet forstéitter med dvriga forrddslangor under
kommade ar.
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Detta har gjorts under 2025

» Utbyte av radiatorventiler har genomforts. Injustering kommer att genomforas under forsta kvartalet 2026 samt
komplettering i vissa fall.

» Byte av bredbandsleverantor har genomforts, 6kad hastighet och ldgre kostnad dn foregaende leverantor for bada
foreningen och medlemmar.

* Instruktioner till medlemmar i hidndelse av kris har tagits fram ar publicerad pé foreningens hemsida.

» Genomgang av rutiner och material for skyddsrummen vid Kyndelgriand 5-7 har paborjats och kommer att
fortsétta under 2026.

o Utbyte av ytterdorrar for 14 marklagenheter har genomforts dér foreningen stétt for en del av kostnaden och
medlemmen den andra.

¢ Radonmaétning

¢ Forhandling av byte av hisserviceavtal fran la januari 2026.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Under de senaste 5 aren 2020-2025

e Héangrinnor och stupror har bytts ut.

¢ Elmiétare bytta av HomeSolutions.

e Upprustning i gymmet.

 Installation av ladd-stolpar.

¢ Stamspolning genomford.

¢ Ny lekutrustning i stora lekparken.

¢ @jort Energideklaration och energikartlaggning.

¢ Upprustning av bastun.

 Installerat passagesystem vid cykelféraden

¢ Uppdatering och avtal for markldgenheternas uteplatser.
¢ Rensning i fran 6vergivna cyklar.

¢ Upphandling av ytterdorrar till markldgenheter som valt att byta ut befintlig dorr.
« OVK.

o Titning av fonster/fonster-dorrar.

 Installerat kamerabevakning

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:

¢ Fortsatt arbete med malning och utbyte av forradsfasader och dorrar.

¢ Upprustning av dverliggare pa staketen.

¢ Se Over malning/upprustning av fonster, fonsterdorrar, ytterdorrar och forradsdorrar.

¢ Stamspolning-

¢ Undersok mojligheten av IMD (individuell mitning av vattenforbrukning) for varmt och kallt vatten.

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsritter verlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 153 och under aret har det tillkommit 4 och avgétt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 151.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 213 191 218 296 363
Skuldséttning, kr/kvm 6836 6851 6 884 6873 6 940
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 6908 6923 6 956 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 340 313 256 208 204
Arsavgifter, kr/kvm 1117 1 096 982 936 935
Arsavgifter/totala intiikter, % 93 66 79 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1185 1 643 1230 1003 1011
Nettoomsittning, tkr 9 808 9 831 9144 8760 8 804
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 006 1 447 =511 99 1 467
Soliditet, % 26 26 25 25 25

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader, vilket inte ir likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 436 102 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 213 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om 5% avgiftshojning fr o m 2026-01-01.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 10 748 439 0 0 10 748 439
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 4 848 348 0 530932 5379 280
S:a bundet eget kapital, kr 15 596 787 0 530 932 16 127 719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4165 336 1 447 486 -530 932 5081 890
Arets resultat, kr 1 447 486 -1 447 486 -1 005 766 -1 005 766
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5612 822 0 -1 536 698 4076 124
S:a eget kapital, kr 21 209 609 0 -1 005 766 20 203 843
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 045 000 kr samt ianspraktagande skett med 514 068 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 5612 822
Arets resultat, kr -1 005 766
Reservation till underhallsfond, kr -1 045 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 514 068
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 4076 124

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 4076 124

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 9 807 659 9 830 654
Ovriga rorelseintikter Not 3 93 809 3 898 605
Summa Rorelseintikter 9901 468 13 729 259
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 097 409 -8 120 321
Ovriga externa kostnader Not 5 -327 214 -362 261
Personalkostnader Not 6 -536 985 -514 512
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1991 295 1797 599
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 7 -276 101 0
Summa Rérelsekostnader -9 229 005 -10 794 693
Rorelseresultat 672 464 2 934 566
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 72 744 184 346
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 750974 -1 671 426
Summa Finansiella poster -1 678 230 -1 487 080
Resultat efter finansiella poster -1 005 766 1447 486
Resultat fore skatt -1 005 766 1447 486
Arets resultat -1 005 766 1 447 486
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 72 498 718 70 007 850
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 67419 105 772
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 2037874 3308919
Summa Materiella anldggningstillgangar 74 604 011 73 422 542

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 74 604 511 73 423 042

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1126 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2617489 3538 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 598 773 585 834
Summa Kortfristiga fordringar 3217387 4123 923

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 3257393
Summa Kortfristiga placeringar 0 3257393

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1137 769 98 858
Summa Kassa och bank 1137769 98 858
Summa Omsittningstillgdngar 4355156 7480 175
Summa Tillgdngar 78 959 667 80903 216
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 748 439 10 748 439
Fond for yttre underhall 5379 280 4 848 348
Summa Bundet eget kapital 16 127 719 15 596 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5081 890 4165 336
Arets resultat -1 005 766 1 447 486
Summa Fritt eget kapital 4076 124 5612 822
Summa Eget kapital 20 203 843 21 209 609
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 18 460 426 39 033 641
Summa Langfristiga skulder 18 460 426 39 033 641
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 38 652 988 18 206 666
Leverantorsskulder 215724 1168 476
Skatteskulder 7071 10 088
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 54 838 54 810
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1364 777 1219927
Summa Kortfristiga skulder 40 295 398 20 659 967
Summa Skulder 58 755 824 59 693 608
Summa Eget kapital och skulder 78 959 667 80903 216
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 672 464 2 934 566
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 991 295 1797 599
Utrangeringar 276 101 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2267 396 1797 599
Erhéllen rinta 64 712 184 346
Erlagd rénta -1734713 -1 658 604
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1269 859 3257907
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -6 606 663 293
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -827 151 271 978
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -833 758 935 271
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 436 102 4193178
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -3 448 866 -3308919
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -3 448 866 -3 308 919
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -126 893 -274 953
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -126 893 -274 953
Arets kassaflode -3 139 657 609 306
Likvida medel vid arets borjan 6 894 029 6284 723
Likvida medel vid arets slut 3754373 6 894 029
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 53402 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8767 448 8 767 448
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 349 578 170 586
Arsavgifter bostéder informationséverforing 120 120 124 875
Hyror lokaler 145 044 142 800
Hyror garage och parkeringsplatser 318 596 318 420
Hyror forbrukningsbaserad 1633 149 187
Hyror informationsdverforing 0 41 625
Hyror 6vrigt 86 088 86 088
Ovriga primira intikter 53 155 65241
Summa Bruttoomsdttning 9 841 662 9866 270
Hyresbortfall -34 003 -35616
Summa -34 003 -35616
Summa Nettoomsdttning 9 807 659 9 830 654

2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdkter

Forsakringsersattningar 0 3 822 254
Ovriga sekundira intikter 93 809 76 351
Summa Ovriga rorelseintikter 93 809 3 898 605
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1423 288 -1 446 495
Sno och halk-bekdmpning -126 904 -184 816
Reparationer -453 648 -531 503
Planerat underhall -514 068 -967 684
Forsakringsskador -152 551 -1223 434
El -1 087 954 -884 089
Uppvéarmning -913 236 -1 046 160
Vatten -837716 -686 098
Sophédmtning 62714 -384 108
Fastighetsforsdkring -189 539 -275 611
Kabel-TV och bredband -174 164 -219 618
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -210 852 -189 720
Ovriga driftkostnader =76 204 -80 986
Summa Driftskostnader -6 097 409 -8 120 321
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -14 359 -45 169
Forbrukningsinventarier och varuink6p -13 643 -59 855
Administrationskostnader -34 790 -41 819
Extern revision -20 625 -19 375
Konsultkostnader 0 -45 563
Medlemsavgifter -39 240 -39 240
Foreningsverksamhet -34 889 -19 826
Ovriga forvaltningskostnader -169 668 91 414
Summa Ovriga externa kostnader -327 214 -362 261
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode 0 -10 000
Ovriga arvoden -431 200 -380 500
Sociala avgifter -105 785 -122 695
Ovriga personalkostnader 0 -1318
Summa Personalkostnader -536 985 -514 512
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelsekostnader

Utrangering -276 101

Summa Ovriga rérelsekostnader -276 101

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintédkter avrakningskonto HSB 21 066 20 121

Rénteintékter placeringar 0 138 432

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 51678 25792

Summa Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 72 744 184 346

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 750 824 -1 671 031

Ovriga rintekostnader -150 -395

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 750 974 -1 671 426
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 92 666 863 92 666 863
Ingaende anskaffningsvédrde mark 2 500 000 2 500 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 1535970 1535970
Arets investeringar 1 960 991 0
Arets utrangering -1133 355 0
Omfort frén pdgdende byggnation 2758919 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 100 289 388 96 702 833
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -26 694 983 -24 935 737
Arets avskrivningar -1952941 -1 759 246
Arets utrangering 857 254 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -27790 670 -26 694 983
Utgaende redovisat virde 72 498 718 70 007 850
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
gg’s‘gérelfmrde byggnad - 107000000 92 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1411 000 1375 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 31 000 000 37 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 193 000 193 000
Summa 139 604 000 130 568 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 78 954 000 78 954 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 78 954 000 78 954 000

Arets anskaffningar och omforing frin pagiende byggnation avser carport och fasadfogning.
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 709 333 709 333
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 709 333 709 333
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -603 561 -565 207
Arets avskrivningar -38353 -38 353
Summa Ackumulerade avskrivningar -641 914 -603 561
Utgaende redovisat virde 67 419 105 772
Not 12 Piagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanlédggning 3308919 0
Arets investeringar 1487 874 3308919
Omklassificering till byggnad -2 758919 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 2 037 874 3308919
Ombyggnationen av carport och fasadfogning omfordes till byggnad. Utgaende saldo avser byte av
fjarrvirmecentralen och injusteringen av virmesystemet.
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel 1 HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2 616 604 3537778
Ovriga fordringar 885 311
Summa Ovriga fordringar 2617 489 3538 089
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 8032 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 590 741 585 834
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 598 773 585 834
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Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3257393
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3257393
Not 17 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 10 800 -17 450
Swedbank 0 2012
Handelsbanken afférskonto 113 997 114 297
Handelsbanken checkkonto 1012972 0
Summa Kassa och bank 1137769 98 858
Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
SBAB Bank AB 3,60% 2026-11-17 8495259 56 360
SBAB Bank AB 3,60% 2026-11-17 9222291 74 328
Stadshypotek AB 2,54% 2027-09-30 8206 666 0
Stadshypotek AB 2,99% 2028-01-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-12-01 17312 574 0
Stadshypotek AB 4,31% 2026-09-01 3 876 624 0
57 113 414 130 688
Langfristig del 18 206 666
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 906 748
Kortfristig del 38 906 748
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 130 688
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 522752
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,07%
Finns swap-avtal Nej
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB Bank AB 3,60% 2026-11-17 8495259 56 360
SBAB Bank AB 3,60% 2026-11-17 9222291 74 328
Stadshypotek AB 2,54% 2027-09-30 8206 666 0
Stadshypotek AB 2,99% 2028-01-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-12-01 17 312 574 0
Stadshypotek AB 4,31% 2026-09-01 3 876 624 0
57 113 414 130 688
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 906 748
Kortfristig del 38 906 748
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 35700 35700
Momsskuld -5 602 -5754
Ovriga kortfristiga skulder 24 740 24 864
Summa Ovriga skulder 54 838 54 810
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 859 253 793 542
Upplupna rantekostnader 63292 47 031
Ovriga upplupna kostnader 442 232 379 354
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1364 777 1219 927

Styrelsen har faststillt rsredovisningen 2026-03-04.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Dokument-ID 09222115557572056558

Signerat CM, SSC, CH, PO, TH, KPB, DJS, BTE, LL, BE,EN,00 ——



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Soluret i Tyresd
Org.nr 716418-6897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Soluret i Tyreso for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Soluret i Tyresds finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Soluret i Tyreso for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Elias Nygren
Fértroendevald revisor
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